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1 Grundlagen

1.1 Raumlicher Geltungsbereich und Erfordernis

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hoyerswerda umfasst verschiedene Teilbereiche des
Stadtgebietes, fur welche innerhalb der Zeit seit 2023 funf Bebauungsplane aufgestellt wurden bzw. werden.
Weiterhin werden Bereiche, die im Flachennutzungsplan der 2006 als Griinflachen dargestellt sind, aufgrund
der tatsachlichen Bebauung dargestellt.

Die geanderten Planungsvorstellungen der Stadt Hoyerswerda fir diese Bereiche machen auf Grund der
geanderten Nutzungsart der Flachen eine erneute Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

1.2 Verfahren

Seit dem 12.07.2006 gibt es einen wirksamen Flachennutzungsplan. Mit der 1.- 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden jeweils Teilflachen entsprechend den durchgefiihrten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen und stadtebaulichen Satzungen parallel angepasst. Nur mit der 5.
Anderung wurde der Flachennutzungsplan vollstandig dargestellt (FNP 2020), wobei die wesentlichen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes 2006 nicht geandert wurden. Eine Uberpriifung des baulichen
und erhaltenswerten Bestandes innerhalb ausgewiesener Grinflachen erfolgte in diesem
Anderungsverfahren nicht.

Bei dem Verfahren der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes handelt es sich um ein vereinfachtes
Verfahren nach §13 Baugesetzbuch (BauGB), da die Grundzlge der Planung nicht berhrt sind.
Umweltauswirkungen, die durch die geanderten Ausweisungen entstanden sind, wurden in den parallel
aufgestellten Bebauungsplanen umfassend untersucht.

Weitere bisher im FNP 2020 dargestellten Griinflachen sollen entsprechend der tatsachlichen Bebauung und
Nutzung neu ausgewiesen werden. Hier andert sich der Zulassigkeitsmafstab nach § 34 Baugesetzbuch
nicht. Daher wird im Zuge der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes von Umweltpriifungen abgesehen.

Bebauungsplane, aufgestellt mit Umweltbericht:

= Bebauungsplan Nr. Z4 ,Badestrand Westufer Scheibe-See*
= Bebauungsplan Nr. 28 ,PV-Anlage Spremberger Chaussee*
= Bebauungsplan Nr. 33 ,Neue Kihnichter Heide*

Bebauungsplane, aufgestellt im Verfahren nach § 13a BauGB (Berichtigung nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1)

e Bebauungsplan Nr. 30 ,Scadoer Strafle*
e Bebauungsplan Nr. 35 ,Gerhard-von-Scharnhorst-Strafie*

Anpassung Nutzungsart:

Anne-Frank-Weg (Wohnbebauung)

Bautzener Allee (Hotel, Gaststatte, Neustadtforum) )
Liselotte-Herrmann-StralRe (Lausitzer Werkstatten, Sporthalle, Arztehaus)
Thomas-Mntzer-Strale (AWO- Heim)

Claus-von-Stauffenberg-Strale

Friedrich-Ludwig-Jahn-StraRe/ Strale zum Industriegelande (Wohngebaude)
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1.3 Planungsgrundlage

Der Flachennutzungsplan 2026 wird auf der topografischen Karte dargestellt. Er enthalt alle
Teilflachenanderungen sowie Berichtigungen It. Abs. 2.

2  Flachenausweisungen der Teilflachen
21 Anne-Frank-Weg

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem FNP 2020 mit eingetragenem Anderungsbereich

Lage
Das Gebiet befindet sich stdlich der Bahnlinie und istim FNP 2020 als Grinflache ausgewiesen.

Planungsbegriindung

Aufgrund der Lage der Flache innerhalb des unbeplanten Innenbereiches i. S. § 34 BauGB hat die untere
Bauaufsichtsbehorde in der Zeit von 2012 bis 2020 Baugenehmigungen zur Errichtung von Wohngebauden
erteilt. Es wird in dieser Anderung lediglich der Bestand dargestellt.

Die Flache wird in dieser Anderung entsprechend den angrenzenden Darstellungen als gemischte Baufléche
dargestellt.

GroRe Kreisstadt Hoyerswerda, Salomon-Gottlob-Frentzel-Strale 1, 02977 Hoyerswerda
Mérz 2026




Flachennutzungsplan 2026 Stadt Hoyerswerda
Begriindung Seite 4

2.2 Bautzener Allee (Hotel, Gaststatte und Neustadtforum)

Abbildung 3: Ausschnitte aus Luftbild und dem FNP 2020 mit eingetragenem Anderungsbereich

Lage
Die Flache befindet sich Ostlich der Bautzener Allee.
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Planungsbegriindung

Das bestehende Hotel und die Gaststatte sollen auch zukiinftig genutzt werden und sind Bestandteil des
touristischen Konzeptes der Stadt Hoyerswerda. Der bestehende Freizeitkomplex wird derzeit mit Mitteln aus
der Strukturforderung saniert. Gebaude werden saniert und erweitert. Dieser Freizeitkomplex (Neustadtforum)
ist Bestandteil des touristischen Konzeptes sowie des Sportstattenentwicklungsplanes der Stadt Hoyerswerda.

Die Flachen werden in dieser Anderung als gemischte Bauflachen (Hotel, Gaststatte) und Flache fiir den
Gemeinbedarf (Neustadtforum) dargestellt.

2.3 Liselotte-Herrmann-StraBe (Lausitzer Werkstatten, Sporthalle, Arztehaus)

Abbildung 4: Ausschnitte aus Luftbild und dem FNP 2020 mit eingetragenem Anderungsbereich
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Lage
Die Flachen befinden sich nordlich der Liselotte-Herrmann-Stralie.

Planungsbegriindung

Das Arztehaus, die Geb&ude und baulichen Anlagen der Lausitzer Werkstatten sowie die Sporthalle sind
saniert und sollen auch zuknftig als Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke genutzt werden.

Die Flachen werden in dieser Anderung als gemischte Bauflachen dargestellt.

2.4 Thomas-Muntzer-StraBe (AWO- Heim)

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem FNP 2020 mit eingetragenem Anderungsbereich

Lage
Die Flache befindet sich ostlich der Thomas-Miintzer-Stralie.

Planungsbegriindung

Das bestehenden Einrichtungen der AWO sollen auch zukiinftig als Pflegeeinrichtung sowie fiir betreutes
Wohnen genutzt werden. Die Flache wird in dieser Anderung als Wohnbauflache dargestellt.
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Die Flachen befinden sich 6stlich der Claus-von-Stauffenberg-Stralle und sind im FNP 2020 als Griinflache
ausgewiesen.

Planungsbegriindung

Es wird in dieser Anderung lediglich der Bestand der vorhandenen Geb&ude dargestellt.

Im Zusammenhang mit dem angrenzenden Treff-8-Center ist das unmittelbar angrenzende Gebiet im
vergangenen Jahr von der oberen Bauaufsichtsbehorde, Landesdirektion Sachsen als Gemengelage
festgestellt worden. Die Gemengelage wird im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt.

Die nordlich gelegenen Wohngebaude, einschlieRlich Bebauungsplan Nr. 30 ,Scadoer StralRe®, der nach
§ 13a BauGB aufgestellt wurde, werden entsprechend dem Bestand als Wohnbauflache ausgewiesen.

Im Jahr 2006 war die Stadt der Auffassung, dass bestehende Gebaude zurlickgebaut und Grinflachen
entwickelt werden. In den vergangen 20 Jahren wurden die vorhandenen Gebdude durch die
Grundstiickseigentiimer saniert. Die Gebaude werden genutzt. Ein Rlckbau oder/ und die Nutzungsaufgabe
sind in den nachsten Jahren nicht geplant.

Die Flache wird in dieser Anderung als Wohnbauflache/ gemischte Bauflache dargestellt.

GrolRe Kreisstadt Hoyerswerda, Salomon-Gottlob-Frentzel-Strale 1, 02977 Hoyerswerda
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2.6 Friedrich-Ludwig-Jahn-StraRe/ StraBe zum Industriegelande (Wohngebaude)

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem FNP 2020 mit eingetragenem Anderungsbereich

Lage

Die Flache befindet sich nérdlich der StraRe zum Industriegeldnde und sind in der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Grinflache ausgewiesen.

Planungsbegriindung

Es wird in dieser Anderung lediglich der Bestand der vorhandenen Gebaude dargestellt.

Im Jahr 2006 war die Stadt der Auffassung, dass alle bestehenden Gebaude zurlickgebaut und Griinflachen
entwickelt werden. In den vergangen 20 Jahren wurden die vorhandenen Gebdude durch die
Grundstiickseigentiimer saniert. Die Gebaude werden genutzt. Ein Rlckbau oder/ und die Nutzungsaufgabe
sind in den néchsten Jahren nicht geplant.

Die Flache wird in dieser Anderung als Wohnbauflache dargestellt.
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2.7 2. Anderung Bebauungsplan Nr. Z 4 , Badestrand Westufer Scheibe-See*
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem geltendem Flachennutzungsplan 2020
Lage

Die Flache befindet am Westufer des Scheibe-Sees.
Planungsbegriindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Z 4 wurde mit der 2. Anderung erweitert. Im Wesentlichen ist
gegenuber der alten Planfassung eine Sonderbauflache zur Errichtung der Landmarke hinzugetreten. Diese
2. Anderung ist seit dem 12.12.2023 rechtswirksam. Im Flachennutzungsplan werden die bestehenden
Sonderbauflachen erweitert, und entsprechend diesem Bebauungsplan ausgewiesen.

Innerhalb dem zu diesem Bebauungsplan erstellten Umweltbericht wurden vom angrenzenden Gewerbe
ausgehende Larmemissionen und deren Immissionswirkung auf das Sondergebiet Freizeit betrachtet. In diese

Betrachtung wurde der tatsachliche Bestand der im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen
Bauflache bewertet.

Die Stadt Hoyerswerda wollte dieses Gebiet als eingeschranktes Gewerbegebiet entwickeln. Hierzu hatte der
Stadtrat am 02.05.2002 einen Aufstellungsbeschlu zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kihnicht* gefasst.
Innerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens wurden die flir das Gebiet mdglichen flachenbezogenen
Schallleistungspegel ermittelt. Der Grundstiickseigentiimer hatte Einwendungen gegen die Einschrankung des
Gewerbegebietes. Dieser Bebauungsplan wurde nicht beschlossen und ist damit nicht rechtswirksam.

Im Laufe der Jahre hat sich diese vorhandene gewerbliche Bauflache auf den Bestand von Lagerhallen sowie
eines Restpostenmarktes zurlck entwickelt. Die Darstellung innerhalb der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt daher entsprechend dem tatséchlichen Bestand.

Umweltauswirkungen

Eine Prifung der Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht ist laut § 2 Abs. 4 BauGB S. 5 nicht erforderlich,
da dies schon im Zuge des Bebauungsplanes Nr. Z 4 durchgefiihrt wurde.
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2.8 Bebauungsplan Nr. 28 ,,PV-Anlage Spremberger Chaussee”

Abbildung 9: Ausschnitt aus dem FNP 2020

Lage
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Spremberger Chaussee® besteht unverandert.

Planungsbegriindung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde das bisher festgesetzte allgemeine Wohngebiet in
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien* geéndert.
Dieser Bebauungsplan ist seit dem 12.06.2025 rechtswirksam.

Die Ausweisung im Flachennutzungsplan erfolgt entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan als
Sonderbauflache.

Umweltauswirkungen

Eine Prifung der Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht ist laut § 2 Abs. 4 BauGB S. 5 nicht erforderlich,
da dies schon im Zuge des Bebauungsplanes durchgeflhrt wurde.
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2.9 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 ,,Neue Kiihnichter Heide*

Abbildung 10: Ausschnitt aus dem FNP 2020 mit eingetragenem Anderungsbereich

Lage

Das Plangebiet befindet sich siudlich der Spremberger Chaussee. Ziel ist es, die bisherige Grinflache in
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Handel zu andern.

Planungsbegriindung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 33 wird z. Z. im Parallelverfahren aufgestellt. Der aktuelle
Flachennutzungsplan der Stadt Hoyerswerda stellt die Flache aktuelle als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* sowie als ,Flache zum Ausgleich® mit der
Zweckbestimmung ,Landschaftsparkartige Freiflachengestaltung nach Geb&uderiickbau® dar. Die Darstellung
entspricht somit nicht mehr den Zielsetzungen der Stadt Hoyerswerda flrr diese Flache.

Um den positiven Entwicklungstrend der Stadt Hoyerswerda die planungsrechtliche Grundlage zu schaffen
und um einen im Parallelverfahren aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Ableitung aus
dem Flachennutzungsplan vorzubereiten, ist die parallele Anderung des Flachennutzungsplanes
durchzufhren.

Umweltauswirkungen

Eine Prlfung der Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht ist laut § 2 Abs. 4 BauGB S. 5 auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich, da diese Prifung im Verfahren zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchgefiihrt wurde.
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Alternativbetrachtung / Entwicklungsmoglichkeiten

Innerhalb der Stadt Hoyerswerda wurden alternative Entwicklungsmdglichkeiten gepruft, die fir die Um-
setzung der Zielsetzung herangezogen werden konnten. Dabei war bei der Wahl der Flache von Bedeutung,
nicht eine neue, bisher nicht bauliche gepragte Flache heranzuziehen, um nicht neue Flachen zu versiegeln.
Die Flache muss auch gut erreichbar sein, um die Erforderlichkeit zur Errichtung von neuen Infrastrukturen zu
reduzieren.

Unter Berlcksichtigung der benétigten Flachengroen und der Vorpragung der hier in der Betrachtung
stehenden Flache wurde schnell deutlich, dass zur Entwicklung eines neuen Stadtquartiers, bestehend aus
dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 35 und dem in Aufstellung befindlichen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 33 nur diese Flachen zur Verfligung stehen.

Fur folgende Bebauungspléane, die im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wurden, wird der
Flachennutzungsplan redaktionell auf Grundlage § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt.

e Bebauungsplan Nr. 30 ,Scadoer Stralle*
e Bebauungsplan Nr. 35 ,Gerhard-von-Scharnhorst-Stralie*
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