Teil B: Textliche Festsetzungen

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Alt. 1 BauGB)

1.1 In den in der Planzeichnung orange markierten Flachen wird ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum® (,SO Nahversorgungszentrum®) festgesetzt (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGBi.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO).

1.2 Das ,SO Nahversorgungszentrum® dient vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetrieben fiir die Wohngebietsversorgung.

1.3 Zulassig sind im ,SO Nahversorgungszentrum®:

Grol¥flachige Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 m? je
Buchgrundstck,

sonstige Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen von jeweils weniger als 800 m? pro Betrieb mit
folgenden Sortimenten:

e Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren (WZ-Nr. 47.11),

e Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2),

e Waschmittel fir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Blrstenwaren (aus WZ-Nr. 47.78.9),

e Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1),

e Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1),

e Apotheken (WZ-Nr. 47.73),

e Medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0),

o Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (WZ-Nr. 47.62.2),

e Biicher (WZ-Nr. 47.61.0),

o Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.47.78.3),

e Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2),

e Bekleidung (WZ-Nr. 47.71),

e Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72),

o Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43),

e Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr. 47.63.0),

e Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41),

o Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42),

e Elektrische Haushaltsgerate und elektronische Erzeugnisse — ohne ElektrogroRgerate (aus WZ-
Nr. 47.54),

e Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),

e Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2),

o Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fur Bekleidung und Wasche ohne
Matratzen und Bettwaren (aus WZ-Nr. 47.51),

e Haushaltsgegenstéande ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9),

e Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2),

e Heimtextilien ohne Teppiche/Teppichboden (aus WZ-Nr. 47.53),

e Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3),



e Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0),
e Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65),

e Sportartikel ohne Camping-Artikel, Campingmaébel, Sport- und Freizeitboote (aus WZ-Nr.
47.64.2)
e Fahrrader, Fahrradteile und Zubehér (aus WZ-Nr. 47.64.1),

Anlagen fir Verwaltungen sowie Anlagen fur kulturelle, soziale, sportliche, kirchliche und
gesundheitliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Alt. 2 BauGB)

2.1 Die Grundflachenzahl im ,SO Nahversorgungszentrum* betragt 1,0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Alt. 2
BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 Alt. 1 BauNVO).

2.2 Im ,SO Nahversorgungszentrum® sind zwei Vollgeschosse zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Alt. 2
BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Alt. 2 BauGB)

3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im ,SO Nahversorgungszentrum® sind durch Baugrenzen
festgelegt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Alt. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 3 BauNVO).

3.2 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenze auf der nicht tiberbaubaren
Flache des Sondergebietes zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Alt. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 und Abs.
2 Satz 3 BauNVO).

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den in der Planzeichnung gelb markierten Flachen werden 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Bei den durchgéngig gelb markierten Flachen handelt es sich um
beschrankt offentliche Wege, bei den gelb-weil} gestrichelten Flachen um Flachen fir das Parken von
Fahrzeugen.

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den in der Planzeichnung griin markierten Flachen werden offentliche Grinflachen festgesetzt (§ 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB).



6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

6.1 Uberschiissiges nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist breitflachig iber die belebte
Bodenzone gemal DWA-A 138-1 schadlos zu versickern. Bei der Flachenversickerung gemaf
DWA-A 138-1 ist die belebte Bodenzone vor Erosion zu schitzen.

6.2 Innerhalb der offentlichen Griinflache sind die vorhandenen Pflanzen und Baume zu erhalten.

Il. Hinweise

1. Bodenfunde (§ 20 SachsDSchG)

Bodenfunde, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, sind unverziiglich
der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (Meldepflicht, § 20 Abs. 1 Satz 1 SachsDSchG). Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdrde mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist (Erhaltungs- und Sicherungspflicht, § 20 Abs. 1 Satz 2 SachsDschG).

Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie der
Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
einem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an
den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit (§ 20 Abs. 2 SachsDSchG).

2. Bohrungen geologische Untersuchungen

2.1 Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniuber dem Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie.

2.2 Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetztes und der novellierten
Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31.12.2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor
Radon. Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder
erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erflillt, wenn die nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik erforderlichen Manahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

3. Vermessung

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken besonders geschutzt. Insbesondere durfen diese nicht entfernt oder verandert
werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
(ObVI) gesichert werden.



