TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (PLANZEICHNUNG)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
2.1 I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. 2 Vollgeschosse
2.2 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal3, z.B. 0,4
2.3 12m Gebaudehohe in m als Hochstmal, z.B. 12,0 m
3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
3.1 0 offene Bauweise
3.2 I Baugrenze
4 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
41 Strallenverkehrsflache 4.2 Strallenbegrenzungslinie
43 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Fulweg)
5 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
9.1 offentliche Griinflache 5.2 private Grinflache
5.1.1 Zweckbestimmung: Spielplatz
6 MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (59 Abs.1 Nr.20 BauGB)

6.1 i o L[ Umgrenzung von MalRnahmeflachen
6.1.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchermn  6.1.2 Pflanzung einer Feldgehdlzhecke
6.2 : Erhaltung von Baumen 6.3 % Anpflanzen von Baumen
6.4 2""“5 Erhaltung von Baumen und Strauchem
7 SONSTIGE PLANZEICHEN
7.1 mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Y ¥ v{ Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
7.2 > .

a a a4 Sinne des BImSchG
8 PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE
8.1 \ \| vorhandene Geb&ude
8.2 // Kataster mit Flursticksnummer
9 INFORMELLE PLANDARSTELLUNG

120 . Bemafunginm
10 NACHRICHTLICHE UBERNAHME
10.1 Trinkwasserschutzgebiet (Zone Il Zeikig)  10.2 Oawms Grundwassermessstelle mit Nummer
1 ZEICHENERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. Art der baulichen Nutzung
2. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
2 3 3. Grundflachenzahl als Hochstmal
4 5 4. Bauweise

5. Firsthohe in m als Héchstmaf

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA (§ 3 BauNVO) sind Wohngeb&ude, der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen
sowie Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke unzulassig.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebtriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind unzul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten sind maximal dreigeschossige Gebaude zulassig.
Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.

Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. (4) Satz 2 BauNVO istim WA 1 zulassig.

Im WA 2 ist eine Uberschreitung der GRZ durch Nebengebéude um bis zu 50 % zuléssig.

Im WA 1 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Die maximal zulassige Hohe des Erdgeschossfubodens betragt 0,5 m uber mittlerem Stralenniveau der
angrenzenden ErschlieBungsstrafle.

Die maximale Firsthohe betragt 12 m uber mittlerem StralRenniveau der angrenzenden ErschlieRungsstrafle.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstucksflache fir Gebaude und bauliche Anlagen wird durch Baugrenzen festgelegt.

Als Bauweise wird fir alle Bauflachen die offene Bauweise (§ 22 Abs. (2) BauNVO) festgelegt.

Nebenanlagen nach § 12 und § 14 BauNVO sind auch aulRerhalb der Baugrenzen aber nicht in den Griinflachen
zulassig.

Die nicht iberbaubaren Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhatft als Gartenflachen zu
erhalten.

Pro Grundstlck istim WA 1 eine Zufahrt zulassig. Im WA 2 ist pro Gebaude eine Zufahrt zulassig. Die Breite der
Zufahrt darf 3,5 m nicht iiberschreiten.

Zufahrten und Verkehrsflachen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Fir jedes Grundsttick im WA 1 ist nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,5 m zulassig.

Garagen und Stellplatze diirfen auerhalb der Baufelder errichtet werden.

Garagen mussen in Ausfahrtrichtung einen Mindestabstand von 5 m zur Grenze der &ffentlichen Stralle haben.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und 20 BauGB)

. Niederschlagswasser der iberbauten bzw. versiegelten Flachen ist grundsatzlich auf dem Grundstiick des Anfalls

in geeigneten Behaltern fir die Nutzung als Brauchwasser bzw. zur Gartenbewésserung zuriickzuhalten.

Uberschiissiges Niederschlagswasser ist grundsétzlich auf den an das Gebéude angrenzenden Griinflachen und
anderen unversiegelten Flachen breitflachig zu versickem. Punktuelle Einleitungen sind nicht zulassig.

Der Bauaufsichtsbehorde ist mit dem Bauantrag bzw. der Bauanzeige ein Versickerungsnachweis und ein
Regenwasserentsorgungskonzept fiir das Baugrundstuick zur Vorbereitung der Ausfiihrung privater
Baumalnahmen vorzulegen.

Eine Mitbenutzung der Strallenentwésserungsanlage fiir die private Regenwasserableitung istim WA 1
ausgeschlossen. Im WA 2 ist die Dachflachenentwasserung ausnahmsweise Uber die
Straenentwasserungsanlage zulassig.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die offentlichen Grunflachen sind parkahnlich zu gestalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und § 7 SachsNatSchG)

Malnahme M 1: In den gekennzeichneten Flachen sind auf mindestens 40 % der Flache Gehélze der Artenlisten
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

An den gekennzeichneten Standorten sind groRkronige Baume der Artenliste 1 zu pflanzen.

7.3. MaRnahme M 2: Im gekennzeichneten Bereich ist eine dreireihige Hecke, welche aus Gehélzen der Artenliste 2
besteht, anzupflanzen. In diese Hecke sind 10 groRkronige Baume der Artenliste 1 zu integrieren.

7.4. Inden allgemeinen Wohngebieten ist bei einer Grundstticksflache unter 750 m? ein einheimischer Laubbaum und
sind bei Grundstlicksflachen Gber 750 m? zwei einheimische Laubbaume der Qualitat Hochstamm, dreimal
verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe geman Artenliste 1 zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

7.5. Je angefangene 100 m? versiegelte Grundstucksflache (Uberbaute Flachen + versiegelte Wegeflachen und
Stellflachen) sind zuséatzlich zu den nach Punkt 7.4 zu pflanzenden Baumen ein hoch- oder mittelstammiger
Obstbaum oder wahlweise 6 Straucher gemaf Artenliste 2 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

7.6. Sind auf den Grundstlicken mit zeichnerischen Festsetzungen zu Baumerhaltung bzw. Anpflanzungen Gehélze
gekennzeichnet, werden diese Gehdlze fir die Bilanz der betreffenden Flache mitgezahlt.

7.7. Die offentlichen und privaten Grunflachen dienen der Randeingriinung des Baugebietes. Die Errichtung von
baulichen Anlagen ist in diesen Flachen nicht zulassig.

7.8. Die vorhandene Stieleiche im Haltestellenbereich der Hufelandstrale ist zu erhalten.

8.  MaBnahmen fiir den Artenschutz
8.1. Essind 6 Nistkasten fur Meisen, Gartenrotschwanz, Feldsperling und Star sowie 6 Fledermauskasten
(4 Sommer- und 2 Winterquartierkasten) im Bereich der Altbdume entlang der Hufelandstralle aufzuhangen.
8.2. Die Fallung von Baumen sowie der Abbruch der Schachtanlagen sind dkologisch zu begleiten.
8.3. Furjeden geféllten Baum, welcher Nisthohlen aufweist, sind drei Fledermausrundkasten aufzuhangen.

9. MaBnahmen im Bereich des Trinkwasserschutzgebietes
Im Bereich ist die Grundwassertberdeckung zu erhalten. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist zu
minimieren.

10.  Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. (1) Nr. 24 BauGB) (immissionsschutzrechtliche
MaBnahmen)

10.1 Im umgrenzten Bereich sind fiir Gberwiegend zum Schlafen genutzte Raume, an denen die Beurteilungspegel
nachts > 45 dB(A) sind, schallgedammte Beluftungseinrichtungen (Schallschutzklasse 3) vorzusehen.

10.2. Im umgrenzten Bereich sind Schallschutzmanahmen an den &uReren Hauswanden und Auflenwandelementen
der dem Schienenverkehr zugewandten Fassaden durchzufiihren, welche gewahrleisten, dass in den
Aufenthaltsraumen die Innenschallpegel als Mittelungspegel von 25-30 dB nachts und 30-35 dB tags nicht
uberschritten werden.

Artenlisten

Artenliste 1 Baume Artenliste 2 Heckengeholze / Straucher

Stieleiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus
Traubeneiche Quercus petraea Hasel Corylus avellana
Winterlinde Tilia cordata Bibemellrose Rosa pimpinellifolia
Sommerlinde Tilia platyphyllos Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Esche Fraxinius excelsior Traubenkirsche Prunus padus
Spitzahomn Acer platanoides Hundsrose Rosa canina
Feldahorn Acer campestre Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Hainbuche Carpinus betulus zweigriffeliger Weilkdom Crataegus laevigata
Rotbuche Fagus sylvatica eingriffeliger Weilldom Crataegus monogyna
Hangebirke Betula pendula

Eberesche Sorbus aucuparia

Holzapfel Malus sylvestris

Walnuss Juglans regia

Holzbirne Pyrus pyraster

Vogelkirsche Prunus avium

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
"ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 SichsBO)

Einfriedungen

1.1 Bepflanzungen zum offentlichen Strallenraum sind ausschlieBlich in Form von Laubgehélzhecken, ggf. mit einem
integrierten Zaun zulassig. Einfriedungen durfen eine maximale Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

1.2 Samtliche Einfriedungen sind derart anzulegen, dass sich eine Bodenfreiheit von 10-15 cm ergibt. Die Errichtung
von Sockeln, die mehr als 5 cm Uber das Fahrbahnniveau ragen ist unzulassig.

2. Dachflachen
2.1 Die maximale Dachneigung betragt 25 %.
2.2 Glanzende und spiegelnde Dachdeckungen sind nicht zulassig.

HINWEISE

1. Bodenfunde
Das Plangebiet befindet sich im archaologischen Relevanzgebiet. Vor Beginn der Erschliefungs- und
Bauarbeiten mussen im betroffenen Areal archdologische Untersuchungen durch das Landesamt fir
Arch@ologie durchgefiihrt werden. Gegebenenfalls auftretende Befunde und Funde sind gemaR § 20 des
Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (SachsDSchG) sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren. Der Bauherr wird gemaf § 14 Abs. (3) SachsDSchG an den Kosten
beteiligt. Vor Beginn von Erschliefungs- und Erdarbeiten ist die denkmalschutzrechtliche Genehmigung
gemal § 14 SachsDSchG zu beantragen.

2. Bohrungen, geologische Untersuchungen
Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
gegenlber dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG). Ergebnisse geologischer
Untersuchungen, die von der offentlichen Hand in Auftrag gegeben werden, bzw. dieser vorliegen, sollen
gemal § 11 SachsABG ebenfalls an das LFULG Ubergeben werden.

3. Fernwarme
Das Plangebiet liegt im Bereich der Fernwarmeversorgung der Stadt Hoyerswerda. Auf den gemaR §§ 5 und 6
der geltenden Satzung Uber die offentliche Fernwarmeversorgung der Stadt Hoyerswerda bestehenden
Anschluss- und Benutzungszwang wird hingewiesen.

4,  Artenschutz
Die Rodungs-/ Fallarbeiten bzw. die Baufeldfreimachung sind auf die Zeit vom 01. Oktober bis zum 28.
Februar zu legen. Sollte in begriindeten Fallen abgewichen werden missen, so ist dafiir entsprechend
BNatSchG eine Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen Naturschutzbehorde zu beantragen.

5.  Trinkwasserschutzgebiet

Fur den gekennzeichneten Bereich gilt die "Verordnung zur Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes ZeiRig
vom 13.07.2010". Die entsprechenden Nutzungsbeschrankungen und Verbote sind zu beachten.
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Bebauungsplan Nr. 31

"Wohngebiet Hufelandstrae / Ernst-Heim-StraRe"
Wobtwarjenski plan

»Bydlenski wobwod ,,Hufelandowa dréha/Ernsta Heimowa dréha“
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